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TALLER NACIONAL DE CRABADOS EN ACERD - GUATEHALA, C, A,

PROTOCOLO

. NUMERO CIENTO CINCUENTAY TRES (153).- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. En la ciudad de Gua-

jntidos/
2 ’*temala, el{v‘gi%%lig'fefle de junio del dos mil dieciséis, Ante Mi,

"BEGISTRO
3

Elida Nineth Corado Rodriguez de Vega,

Notaria, comparecen: A) Ana Amapola de Lourdes Arimany Ruiz,, quien declara seg

anos de edad, Licenciada en_guatemalteca, casada, de este domicilio, persona de mi conocimiento,

Ne 191207,

quien comparece en su calidad de comparece en su calidad de Gerente Administrativo y representante legal de

QUIN QUENIO la entidad ARIMAR, SOCIEDAD ANONIMA, lo cual acredita con el acta notarial de su nombramiento autorizada
DE 2013 A 2017 ,

esta ciudad el dia treinta de octubre de dos mil siete, por la Notaria Elida Nineth Corado Rodriguez de Vega,

5| debidamente inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica al nﬂm_

0 IO S li@—de Auxiliares de Comercio a quien en ef

10l franscurso de este instrumento se e denominard LA ENTIDAD ARRENDADORA o LA PARTE
ARRENDADORA: B)

Por la otra, EL ESTADO DE CHILE representado por Domingo Sergio Namuncura

12| Serrano, ensu calidad de Embajador de la Republica de Chile, en la Repiiblica de Guatemala, quien manifies-

13| taser de- afos de edad, chileno, casado, diplomatico, con domicilio en la ciudad de Santiago de

14| 1a Republica de Chile.y de paso por esta cludad, quien se identifica con el Pasaporte Diplomatico NGmero I

D , extendido por el Ministerio de

16| Relaciones Exteriores de Chile, el con fecha de vencimiento [ EGEGNG

quien acredita su calidad de Embajador de la Replblica de Chile, por medio

10| emitido por el Ministerio de Relaclones Exteriores de Ia Replblica de Chile - Hago Constar; a) Que he tenido a

18 del Decreto de nombramiento nlimero

20| 1avistala documentacion relacionada Y que las representaciones que se ejercitan son suficientes de conformi-

21| dadconlaleyyami Juicio para Ia celebracién del presente acto, b) Que asegurandome los comparecientes ser

de las generales indicadas, asi como de halfarse en el libre éjercicio de sus derechos civiles, celebran CON-

23| TRATO DE ARRENDAMIENTO, contenido en Jas clausulas siguientes: PRIMERA: Identificacion: Manifiesta Ia

24| Sefora Ana Amapola de Lourdes Arimany Ruiz, en Ia calidad con que acta, en adelante denominada indis-

SUPERIITENDERCIA DE ADMINISTTIACION TRIBUTARIA
N
N

25 tintamente "La Entidad Arrendadora®, manifiesta: a)

que su representada es (nica Y legitima propietaria de Ia
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finca inscrita en ¢l Registro Geﬁeral de la Propiedad al nuw

del libro: de Guatemala, consistente en un inmueble,

ubicado en la tercera avenida catorce guion treinta y tres, zona catorce (14), de esta ciudad; y b) que sobre

este inmueble no pesa ningln gravamen anotacion o limitacién alguna que afecte fos derechos d

"LA ARRENDATARIA", de conformidad con las clausulas siguientes: SEGUNDA: Plazo: Ej plazo del contrato

de arrendamiento es de cinco afios (5) contado a partir del uno de julio de dos mil dieciséis, en consecuen-

cla, vencera el treinta de junio del afio dos mj| veintiuno. Dicho plazo se prorragaré por periodos subsiguien-

tes de igual 0 menor duracion, mediante Ia suscripcion de nuevo contrato conla Entidad Arrendadora, con por

lo menos dos meses de anticipacion al vencimiento del mismo, en las que deberan. estipularse las nuevas

condiciones que estaran vigentes para el nuevo periodo, en caso que la Entidad Arrendadora recibiera rentas

por periodos posteriores al vencimiento del contrato, sin el cruce de cartas referido, el plazo se entendera pro-

rrogado Unicamente por el termino que cubran dichas rentas, pudiendo La Entidad Arrendadora dar por termi-

nado el contrato y exigir la desocupacion a menos que se celebre un nuevo contrato.  Si por cualquier causa

La Arrendataria desocupara el inmueble antes del vencimiento del plazo original o de Cualquiera de sus pro-
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rrogas, debera dar aviso a La Entidad Arrendadora por lo menos con dos meses de anticipacion a Ia desocupa-

cién del mismo, permitiendo que personas autorizadas por La Entidad Arrendadora visiten el inmueble para un

futuro Arrendamiento.

CLAUSULA DIPLOMATICA: La Arrendataria estarg facultada para poner término

anticipado al presente contrato mediante comunicacion escrita a la arrendadora con ese fin y con por lo menos

- 48
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treinta (30)

dias anteriores a la fecha en que surtira sus efectos, cuando por razones de Indole institucional del pais

acreditante, motivos de seguridad o fuerza mayor, o por término de relaciones diplomaticas o consulares entre la

Repiblica de Guatemala ¥ la Replblica de Chile, debiere cerarse la Embajada de Chile en esta Ciirdad de

2016
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Guatemala. En dicho evento, La Arrendafaria solo debe

ra pagar Ia renta correspondiente hasta el (ltimo dia de

uso efectivo del inmueble, sin que La Arrendadora tenga derecho a indemnizacién alquna por cese anticipado del

i

plazo ‘del>

presente contrato. Si existieren rentas pagadas anticipadas, la amendadora_debera resituir lo

correspbndie'hte alafecha en que va operar dicho término anticipado. TERCERA: Renta : La Arrendataria paga-

ré en concepto de renta mensual por el inmueble la cantidad de tres mii seiscientos setenta y cinco ddlares

de los Estados Unidos de América (U.$ 3,675.00), hasta el treinta de junic de dos mil diecisiete; Las que no

incluye el impuesto al valor agregado (IVA), en virtud de que La Arrendataria por ser diplomética no se encuen-

tra afecta a dicho impuesto, Por o que ehtregaré a la entidad. Arrendadora e comprobante de la exoneracion

correspondiente.- Las partes acuerdan que La Arrendataria pagard la renta en dolares de los Estados Unidos

de America, sin necesidad de cobro nj requerimiento enq

. - cualquier otro lugar que La Entidad Arrendadora le indique por escrito, en forma mensual y anti-

Cipada, dentro de los primeros cinco dias de cada mes calendario. Pactan lag partes que el incumplimiento

de La Arrendataria en e Pago puntual de una sola de las rentas mensuales pactadas, dara derecho a La

Arrendadora a dar por vencido anticipadamente g plazo y dar por terminado el Arrendamiento, a pedir la inme-

diata desocupacion del inmueble. La renta se incrementara c4da tres (

3) afios en un porbentaje del cinco por

ciento anual (5%), a partir del primero de julio de dos mil diecisiete.- CUARTA: Garantia: En concepto de Ga-

rantia, La Arrendataria entrega a La Entidad Arrendadora, la suma de tres mil quinientos délares de los

Estados Unidos de América ((U.$ 3,500.00)

, monto que tiene recibo Ia sefiora Ana Amapola de Lourdes

Arimany Ruiz, en la calidad con que actiia; dicho monto ha sido entregado en calidad de depdsito para garan-

tizar los gastos que mas adelante se detallan, relacionados con el arrendamiento. El importe de dicha suma se

entiende que es a cuenta de la fiquidacion que resulte por desperfectos u obligaciones por consumo de energla

eléctrica, teléfono o de cualquier otro servicio no pagado por La Arrendataria, quien en todo ¢aso debera pagar

integramente el saldo deudor, Ante esta situacion, La Arrendadora debera reintegrar sy totalidad, si al momen-

to de la liquidacién de Jag cuentas, no existieren saldos pendientes de pago. La Qarantia se incrementara en un

A

Al T4 A1 //A/&/&’”




‘ 26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

47

ginco (5%) por ciento por cuenta de La Arrendataria cada vez que se incremente ese u ofro porcentaje de la

renta mensual en caso que se prorrogue el plazo del presente contrato. De esta forma, el proceso de incremen-

v

to de la garantia operaré coordinadamente con el reajuste de la renta mensual pactada, conforme a lo estable-

cido en la clausula tercera. La Entidad Arrendadora devolvera a La Arrendataria el importe de la suma deposi-

tada o, en su caso, el saldo correspondiente, si lo hubiere, después de transcurridos sesenta dias a partir de la

fecha de la devolucion del inmueble, 0 en el momento en que todas las cuentas estén debidamente cancela-

das, en el entendido de que tal cantidad no devengara interés alguno. La Arrendataria se obliga a pagar los

servicios referidos y sus excesos o llamadas internacionales directamente a las oficinas que prestan dichos

Servicios. Asimismo, se hace responsable de pagar cualquiera de los desperfectos u obligaciones, que tenga el

inmueble causados por su descuido, negligencia o el uso indebido del mismo. QUINTA: Destino: La Arrenda-

taria destinarg el inmueble Unicamente para la instalacion de las oficinas de la sede diplomética de la Repibli-

ca de Chile. No pudiendo darle un destino diferente del pactado, sin el consentimiento previo y por escrito de

La Entidad Arrendadora. SEXTA: Condiciones del Inmueble: a) La parte arrendataria declara recibir el inmue-

ble objeto de este contrato en pérfectas céndiciones de habitabilidad, conservacion y limpieza, obligandose a

devolverlo en las mismas condiciones al finalizar el contrato, sin mas deterioro que el ocasionado por ef uso y

el goce legitimos y prudentes del inmueble, siendo por su cuenta cualquier desperfecto que se ocasionare al

mismo, tal como vidrios rotos, dafios a tuberias de agua, red eléctrica, drenajes, pintura y otras similares impu-

tables a La Arrendataria. b) El inmueble se entrega completamente pintado y con sus puertas, pisos y closets

barnizados. C) Las partes convienen que sera obligacion de La Arrendataria cada dos afios y medio darle man-

tencién de pintura y barnizado a su costo. El inmueble cuenta con los servicios siguientes: telefonico por medio

del servicio niimero veintitrés millones trescientos treinta y tres mil seiscientos doce y veintitrés millones seis-

cientos ochenta mil ochocientos treinta y uno, de la empresa Telgua de Guatemala; b) servicio de agua por

48

medio del contador nimero setenta millones doscientos mil novecientos setenta y tres, de la Empresa Munici-

49

pal de agua Empagua; c) servicio de energia eléctrica por medio de! contador: | guidn sesenta y nueve mil

50

seiscientos, de la Empresa Eléctrica de Guatemala, Sociedad Andnima; de los que se entregaron las fotncopias
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SUPEMNTENDERCIA D

S recibos de Josg consumos debidamente Cancelados, en sy oportunidad al mes de mayo de dos mil once
d) doce controles remoto para la apertura del portén del estacionamiento de vehiculos y €) Todas las Jlaves del
inmuebles dado én arrendamiento -

SEPTIMA: Mejoras: La Entidad Arrendadora autoriza a La Arrendataria

i j i islacion o costumbre local hacen de cargo de [a
arrendataria, al término del contrato de arrendamiento | 3 Arrendataria podré separar Y llevarse los materigles
que conforman Ja mejora, siempre que no se cause detrimento en I3 propiedad arrendada, o bien pueden que-
dar éstas a favor de La Arrendadora, siempre que abone La Arrendataria e valor de los materiales utilizados
considerandolos en forma separada. OCTAVA: Subarrendamiento: La Arrendataria podra
total o parcialmente ef i j . i i :




26)__Cidn para ser notificada; b) conviznen en que los gastos de esta escritura, asi como los de la cobranza e ins-

27|_Lripcion en el Registro General de Ia Propiedad seran por cuenta de La Arrendataria. DECIMA SEGUNDA: A

<

28}._Desar de cualquier disposicién en contrario explicita o implicita en este contrato de arrendamiento, no se con-

2¢|_Siderara que el ESTADO DE CHILE como Arrendataria, al celebrar este contrato con La Arrendadora, renuncia

30|._2 los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado soberano con una Embajada en la Republica de

31|_Guatemala, de acuerdo con el Derecho Internacional y las leyes de dicho pais."Conformidad General; En los

32| _1érminos relacionados, los comparecientes en las calidades con que actlan aceptan el contenido integro del

as|_presente contrato; Yo la Notaria, hago constar: a) Que tuve a la vista toda Ia documentacién relacionada yen

34|_especial el titulo de propiedad del inmueble dado en arrendamiento, consistente en certificacion de Registro, b)

as|_que adverti a los otorgantes sobre sus derechos y obligaciones del presente contrato asi como de Ia obligacién

3¢]_d€ Su inscripcion en el Registro General de Ia Propiedad, habiéndoles leido integramente lo escrito a los mis-

37]_MOS, quienes bien enterados de sy contenido, objeto, validez y efectos legales, lo ratifican, aceptan y firman.

3] Doy fe de todo lo expuesto. Testado: veintisiete, Omitase. Entre Lineas: veintidos,

Léase. .
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PRIMER TESTIMONIO de la Escritura PUBlica nimero CIENTO CINCUENTA

Y TRES (153), autorizada en esta ciudad el dia veintidds de junio del dos

mil dieciséis, por la Notaria Elida Nineth Corado Rodriguez de Vega, y que
para entregar al ESTADO DE CHILE representado por su embajador elf'!‘
sefior Domingo Sergio Namuncura, extiendo, sello, nimero y firmo en tres

hojas de fotocopias las cuales son copias fieles de la escritura matriz, las

que fueron reveladas el dfa de hoy en mi presencia dtiles: en su anverso y

reverso, y la presente. En la ciudad de Guatemala, el veinticinco de julio

del dos mil dieciséis.-

' ondigls et
th Corado Rodrigite deVga

Abogada y Notafa
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‘ Registro General de |a Propiedad
) ,// ' Guatemala, C.A.
RAZON

Cédigo verificador: 6G27B53250E81108
Registrada(s) la(s} inscripcién{es) que literalmente dice(n):

Referencia de inscripcion No. [INIEGIGIGNG

Derechos Reales. Dominio. Inscripcién Nimero:ll Finca [Folio -
Guatemala. ARIMAR, SOCIEDAD ANONIMA concede en ARRENDAMIENTO a EL ESTADO DE
CHILE esta finca. PLAZO: 5 afios iniciando el 1 de julio del 2016. RENTA: Se pagara en
concepto de renta mensual por el inmueble la cantidad de US$3,675.00 hasta el 30 de junio del
2017 . De conformidad con Escritura(s) numero(s) 153 autorizada el 22 de junio del 2016 por el
notario: Elida Nineth Corado Rodriguez de Vega. Documento(s) presentado(s) 27 de julio de
2016 a las 11:51:20 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electrénica(s) con nimero(s):

. Operador_ Guatemala, 1 de agosto de 2016. Honorarios Q

2,775.00.

LICOA, MARTA JOSE OGALDES BOLANGS

REGISTRADORA AUXILIAR <3¢
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

-------------------------- {finde asientoé registrales) -c---recmmmmema Total de

honorarios Q2,775.00. Razén que consta en 1 hoja(s). Ciudad de Guatemala, 03 da agosto
de 2018.

Esta inscripcidn no convalida los actos o contratos nulos segun las leyes. Articulo 1146
Decreto Ley 106 Codigo Civil. '

€ DGALDES BOLARQS

+

REGISTRADGRA AUXILIAR ~
REGISTRG GENERAL DE LA PROMLDAD

LICDA. MARIA JOS

LRI R A

Nofa: Puede corrohorarse el contenido de esta razén por medio de cualquiera de las siguientes opciones:
a) Solicitar certificacion en el Regisiro General de la Propiedad, R
b) Obftener una copia simple en &l Registio General de la Propiedad, o . o,t/EG/sT/?
c) Consultario gratuitamente en 1a pagina web: www.rgp.org.gt en fa opcion %Rf p 15g

de festimonio”. !






